ПРОЕКТ
Договор купли-продажи
недвижимого имущества 

г. Санкт-Петербург							       «__» ___________ 202_г.

Гражданин Российской Федерации Ломако Игорь Викторович (ИНН: 780709591280, СНИЛС: 049-471-454 83, паспорт: 4010 082316, выдан 02.08.2010г. ТП № 40 ОУФМС России по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области, дата и место рождения: 03.07.1965 г.р., гор. Ленинград; адрес (место жительства): 196105, Санкт-Петербург, ул. Кузнецовская, д. 38, кв. 45), в лице финансового управляющего Садова Аркадия Анатольевича (регистрационный номер в сводном государственном реестре арбитражных управляющих – 12496, ИНН 780160047864, СНИЛС 119-805-263-68, тел. +7(981)708-99-15, e-mail: glozel@mail.ru, почтовый адрес: 197374, г. Санкт-Петербург, а/я 854), член Союза «СРО АУ СЗ» (ОГРН 1027809209471, ИНН 7825489593, место нахождения: 191015, Санкт-Петербург, ул. Шпалерная, 51, лит. А, пом. 2-Н, № 245, рег. № 001-3), действующий на основании Решения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу № А56-79826/2020 от 29.06.2021г., именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и 
___________________________________________________________________________________________, именуем __ в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании Протокола №____________ от ___.___.___ г. подведения итогов торгов (далее Протокол) заключили настоящий Договор купли-продажи недвижимого имущества о нижеследующем:
 1. Предмет Договора
1.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять в частную собственность на условиях, описанных настоящим Договором, принадлежащие Продавцу на праве частной собственности недвижимое имущество - земельный участок с расположенным на нем жилым домом, находящиеся по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, Советское городское поселение, п. Ландышевка, 2-й Морской проезд, д. 13 (далее – Недвижимость), и уплатить Продавцу покупную цену, указанную в 4.1. Договора.
1.2. Земельный участок имеет следующие характеристики:
- категория земель  - земли населенных пунктов;
- вид разрешенного использования - под строительство индивидуального жилого дома;
- площадь - 2260 +/- 11 кв. м; 
- кадастровый номер - 47:01:1211002:114.
1.2.1. Существующие ограничения (обременения): 
Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 ЗК РФ, 47.01.2.255, Распоряжение "Об утверждении границы водоохранной зоны и границы прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории Ленинградской области и Санкт-Петербурга" № 86 от 19.10.2016.
1.2.2. Право собственности Продавца на земельный участок зарегистрировано за номером регистрации 47:01:1211002:114-47/053/2022-4 от 31.05.2022г. на Основании Определения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу № А56-79826/2020/сд.4 от 13.10.2021г.
1.3. Жилой дом имеет следующие характеристики:
- назначение – жилое;
- наименование – жилой дом;
- количество этажей – 2;
- площадь – 64,2 кв.м.;
- кадастровый номер - 47:01:1211002:161.
1.3.1.  Право собственности Продавца на жилой дом зарегистрировано за номером регистрации 47:01:1211002:161-47/053/2022-4 от 31.05.2022г. на Основании Определения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу № А56-79826/2020/сд.4 от 13.10.2021г.
1.3. Недвижимость Покупатель приобретает по итогам продажи имущества Ломако И.В. на открытых торгах в форме _________________________________, согласно Протоколу о результатах проведения открытых торгов по лоту № 1 по продаже имущества Ломако И.В. от «__» _________ 202_ года.
2. Передача предмета Договора
2.1. Передача отчуждаемой Недвижимости производится Продавцом Покупателю на основании Акта приема-передачи, который будет составлен в соответствии с требованиями статьи 556 Гражданского кодекса Российской Федерации и подписан в течение 5 (Пяти) рабочих дней после государственной регистрации перехода права собственности на отчуждаемую недвижимость на имя Покупателя.
2.2. Риск случайной гибели или повреждения отчуждаемой Недвижимости переходит на Покупателя с момента подписания Акта приема-передачи.

3. Обязанности Сторон
3.1.      Продавец обязуется:
3.1.1.  Осуществить необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимость к Покупателю, в том числе действия по подаче всех документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности, в соответствии с требованиями действующего законодательства.
3.2.       Покупатель обязуется:
3.2.1.    Оплатить стоимость приобретаемой Недвижимости в порядке и на условиях, предусмотренных пунктом 4.1. настоящего Договора, и принять Недвижимость на условиях, предусмотренных пунктом 2.1 настоящего Договора.
3.2.2.  Своевременно и в полном объеме оплатить все государственные пошлины и сборы, взимаемые в соответствии с действующим законодательством РФ, за государственную регистрацию перехода прав на Недвижимость. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Недвижимость несёт Покупатель.
3.2.3.   После государственной регистрации перехода права собственности и состоявшегося факта передачи отчуждаемой Недвижимости, в соответствии с п. 2.1 настоящего Договора, принимать на себя обязанности по уплате налогов на имущество, нести бремя по содержанию вышеуказанного имущества.

4. Цена и порядок расчетов
4.1. 	Цена Недвижимости составляет _______ рублей.
4.2. 	Внесенный Покупателем задаток для участия в торгах по продаже имущества Ломако И.В. в размере____________ руб. засчитывается в счёт оплаты приобретаемой по настоящему Договору Недвижимости. 
4.3. 	Покупатель обязуется в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора оплатить оставшуюся цену Недвижимости в размере ______ рублей, путем перечисления денежных средств на расчётный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре.
4.4. 	Стороны договорились, что до момента оплаты цены Недвижимости ипотека в отношении Недвижимости для обеспечения исполнения Покупателем обязанности по оплате Недвижимости не возникает.

           5. Заверения об обстоятельствах и третьих лицах
5.1.     Покупатель заверяет, что до подписания настоящего Договора ознакомился с документами в отношении приобретаемой Недвижимости, техническое состояние и качество Недвижимости его полностью удовлетворяет.
5.2.   Покупатель заверяет, что осведомлен о существующем ограничении (обременении) земельного участка, указанном в пп. 1.2.1. п. 1.2. Договора. 

Статья 6. Ответственность Сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору  Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. В случае просрочки Покупателем оплаты цены Здания в соответствии с установленными Договором сроками Продавец имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке. При расторжении настоящего Договора Покупателю возвращаются все денежные средства, за исключением ранее оплаченного задатка, полученные от него в оплату цены продажи Здания.

Статья 7. Заключительные положения
7.1. Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
7.2. Вся переписка между Сторонами осуществляется по адресам, указанным в настоящем Договоре. Уведомление об изменении адреса должно быть направлено другой Стороне в течение трех банковских дней.
7.3. Изменение условий настоящего Договора, его расторжение и прекращение возможны в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 
7.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, третий экземпляр передается в  уполномоченный орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

	Продавец:
	Покупатель:


	Ломако Игорь Викторович
ИНН: 780709591280, 
СНИЛС: 049-471-454 83,
 место рождения: г. Ленинград, 
дата рождения: 03.07.1965 года, 
зарегистрирован по адресу: 196105, Санкт-Петербург, ул. Кузнецовская, д. 38, кв. 45
e-mail: glozel@mail.ru    
адрес для корреспонденции: 197374, г. Санкт-Петербург, а/я 854

Банковские реквизиты:
р/сч40817810090620012056 
в ПАО «Банк «Санкт-Петербург»,
 к/с № 30101810900000000790,  
БИК 044030790.

в лице
Финансового управляющего

_____________________/Садов А.А. 
	




















_______________________/_______________




